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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHI '
S6 52, pho Quoc Tu Giam, phuong Vian Mieu, quén Dong Da, thanh pho Ha Noéi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phén Bét dong san Dau khi (sau day goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh béo céo nay
cung véi bao cao tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén thoi
diém 14p bdo céo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Thén Thé Son Ch tich

Ong Poan Vi Tién Thanh vién

Ong Thiéu Quang Quyén Thanh vién

Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Sinh Kién Thanh vién (Mién nhiém ngay 27 thang 04 nam 2016)
Ong Bui Tién Thanh Thanh vién (B6 nhiém ngay 27 thang 04 nim 2016)
Ban Téng Gigm dbc

Ong Than Thé Son Téng Giam dbc

Ong Nguy2n Thai Hoang Pho6 Téng Giam dbc

Ba Tran Thi Phuong Hoa Pho Tong Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 1ap béo céo tai chinh hang nam phan anh mot céch trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia Cong ty trong
nam, phi hop véi chuén muc ké toan Viét nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén vjéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh. Trong viéc 14p céc bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc
yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich d6 mdt cach nhét quan;

e Dua ra céc xét doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Néurd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dugc tuén thi hay khong, c6 nhimg ap dung sai léch trong yéu can
dwogc cong b va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khéong;

e Lap bao céo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty sé& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay béo cao tai
chinh hop ly nham han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé phan
anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo ring béo cdo tai chinh tudn
thi chuan muc ké toan Viét nam, ché @ ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c¢6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hop @ ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Téng Giam dbc x4c nhan ring Céng ty d4 tuan thii cac yéu ciu néu trén trong viéc 14p bao cao tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Ha Ngi, ngay 17 thang 03 nam 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Tang 12Atda nha Téng Céng ty 319, s 63 Lé Van Lwong

vaco

phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi, Viét Nam
@ Tel: (84-4) 3577 0781/ Fax: (84-4) 3577 0787
e W: www.vaco.com.vn/ E: vacohn@vaco.com.vn

Sé: A3 /VACO/BCKT.NV2

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Cic cb ddng, Hoi dong Quén trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty Co phan Bat dgng san Dau khi

Chiing t6i d kiém to4n béo c4o tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phan Bét dong san Diu khi (goi tit 12 “Céng
ty™), dugc 14p ngay 17/03/2017, tir trang 04 dén trang 28, bao gom Bang c4n dbi ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo
c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét
minh b4o céo tai chinh (goi chung 12 “béo céo tai chinh™).

Trdch nhié¢m ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh ctia
Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam, va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc lép va trinh bay béo céo tai chinh, va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xac dinh
la gan thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc
nham lan.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dwa ra y kién v& bao c4o tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Chung t6i da
tién hanh kiém toén theo chuAn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cau chung t6i tuén tha chuén
muyc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc h1en cudc kiém todn dé dat duoc su dam bao
hop 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gém thyuc hién cac thu tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé céc s lidu va
thuyet minh trén béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém to4n duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém toén vién, bao
g6m danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 14n hoac nham l4n. Khi thue hién dénh gia
céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cédo
tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan ph hop Vvéi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm
danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cic udc tinh ké toan ciia Ban
Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chiing tbi tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t5i da thu thap dugc 1a day du va thich hop 1am co
s& cho y kién kiém toan ngoai trir cia chiing toi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai tric

Tai 31/12/2016, Céng ty dang theo doi phan gia tri con lai cua du 4n Khu nha & cao cép Dau khi Hoa Binh la

1.166.634.800 ddng. Tuy nhién, viéc thyc hién du an trén da duorc chuyén giao cho Céng ty Cb phan D6 thi Sinh
thai Hoa Binh. Cong ty chwa hoan tit céc thi tuc dé quyét toan s6 chi phi da ghi nhén néu trén.

Van phong H& Chi Minh Van phong Hai Phong
Lau 6, sG 159 Dién Bién Phu 498 Quan Toan, P. Quan Toan
P.15, Q. Binh Thanh, Tp. H5 Chi Minh Q.Héng Bang, Tp. Hai Phéng

Tel: (84-8) 3840 6618/ Fax: (84-8) 3840 6616 Tel: (84-31) 353 4655/ Fax: (84-31) 353 4316
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MAUSO B 01 -DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théng 12 nam 2014 caa B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI
Sé 52, ph6 Quéc Tir Giam, '
Phirdng Vin Miéu, quan Dbng Da, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POIKE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mi s6 Thuyét Cudi nim DPiu nim
minh (Trinh bay lai)

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150) 100 117.710.150.315 85.025.196.070
L Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 49.566.121.387 6.697.822.451
1. Tién 111 2.666.121.387 4.697.822.451
2. Céc khoan tuong duong tién 112 46.900.000.000 2.000.000.000
IL Céc khoan diu twr tai chinh ngén han 120 6 1.000.000.000 -
1. Pau t ngén han 121 1.000.000.000 -
I Céc khoén phai thu ngin han 130 25.813.849.325 35.723.931.341
1. Phai thu khach hang 131 7 - 14.283.636.830 10.706.742.096
2. Tra truée cho ngudi ban 132 9 8.742.099.608 10.278.195.046
3. Cac khoan phai thu khac 136 8 2.788.112.887 14.738.994.199
IV. Hang tdn kho 140 10 33.196.809.549 42.545.180.998
1. Hang tén kho 141 33.196.809.549 42.545.180.998
V. Tai san ngin han khic 150 8.133.370.054 58.261.280
1. Chi phi tra trudce ngén han 151 4.341.522 11.996.091
2. Thué gid tri gia tang duroc khéu trir 152 8.129.028.532 40.265.189
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 154 - 6.000.000

B. TAI SAN DAI HAN

(200 =210+220+240+250+260) 200 190.581.834.292 84.101.133.088
L Cac khoan phai thu dai han 210 6.847.851.332 5.826.346.275
1. Phai thu dai han khac 216 8 6.847.851.332 5.826.346.275
IL Tai san 6 dinh 220 2 :
1. Tai san c¢6 dinh hitu hinh 21 1 . -
- Nguyén gid 222 1.958.233.200 1.958.233.200
- Gid tri hao mon lity ké 223 (1.958.233.200) (1.958.233.200)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 % 3
- Nguyén gid 228 88.200.000 88.200.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 (88.200.000) (88.200.000)
IIL. Tai sin d& dang dai han 240 12 179.347.906.937 73.199.855.496
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan 241 168.942.831.981 63.152.814.258
2. Chi phi x4y dung co ban d dang 242 10.405.074.956 10.047.041.238
IV. Diu tur tai chinh dai han 250 6 4.184.514.610 4.184.514.610
1. Péu tir gop vbn vao don vi khac 253 8.000.000.000 8.000.000.000
2. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 254 (3.815.485.390) (3.815.485.390)
V. Tai san dai han khéc 260 201.561.413 890.416.707
1. Chi phi tra truéc dai han 261 201.561.413 890.416.707
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 308.291.984.607 169.126.329.158

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh nay
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BAQ CAQ KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)
Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trix 4nh hudéng cla cic van @& néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém todn ngoai
trir”, béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi chuan muyc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phaply c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

A08O46. X
S
S/ CONG TY Nz

3

Bui Nggc Binh Dz}gg Thi Minh Hanh
Ph6 Tong Gidm dbe , Kiém todn vién ;
Giay CN-DKHN Kiém toén sé: 0657-2015-156-1 Giay CN-DKHN Kiém toén sb: 3290 2015 -156-1

Thay mdt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Noi, ngay 17 thang 03 nam 2017
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CONG TY CO PHAN BAT PQONG SAN DAU KHI
S6 52, phd Qube Tir Giam, '
Phudng Van Miéu, quan Déng Da, thanh phb Ha Noi

MAUSOG B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théang 12 nam 2014 ctia B4 Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Don vi tinh: VND

NGUON VON M3 sé Thuyét Cubi nim Diu nim
minh (Trinh bay lai)
C. NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 204.081.953.555 63.000.565.435
I. No ngin han 310 48.814.729.227 30.576.435.765
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 1.316.972.448 732.134.373
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 14 3.218.797.321 7.349.666.321
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha née 313 15 639.442.855 1.815.371.761
4. Phai tra ngudi lao dong 314 438.089.187 731.194.531
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.354.568.777 426.895.346
6. Phai tra ng#n han khéc 319 16 6.116.858.639 11.121.173.433
7. Vay va ng thué tai chinh ng#n han 320 17 31.730.000.000 8.400.000.000
IL Ng dai han 330 155.267.224.328 32.424.129.670
1. Phai tra dai han khac 33 16 36.547.797.465 32.424.129.670
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 118.719.426.863 -
D. NGUON VON (400=410) 400 104.210.031.052 106.125.763.723
L Vén chii s& hiru 410 19 104.210.031.052 106.125.763.723
1. Vbn g6p cira chii s& hiru 411 100.000.000.000 100.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Quy dAu fur phét trién 418 1.433.326.610 896.196.158
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 2.776.704.442 5.229.567.565
- Loi nhugn Sau thué chica phan phoi lity ké

dén cudi nam triée 421a 4.423.871.887 29.863.042

-Loi nhudn sau thué chira phan phoi/(L6) nam
nay 421b (1.647.167.445) 5.199.704.523

Than Thé Son
Tong Giam doc
Ha N¢i, ngay 17 thang 03 nam 2017

ONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

308.291.984.607

169.126.329.158

Poan Vi Tién

K& toan trudng

Wﬂa@‘?/-

Dwong Thj Lé
Ngudi lap biéu

Cdc thuyér minh kém theo la mor bg phdan hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI

$6 52, ph6 Qube Tir Giam, ,
Phudng Vin Miéu, quan Déng Da, thanh phé Ha N6i

MAUSO B 62-DN

Ban hanh theo Thong tr 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cfxp dich vu
(10=01-02)

4. Gia vén hang ban va dich vu cung cip

5. Loi nhuan/(16) gdp vé bin hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi 1di vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan Iy doanh nghiép

10. Lgi nhu#n/(15) thuin tir hoat déng kinh doanh

(30=20+(21-22)-(24+25))

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khéc

13. Loi nhuin/(L3) khic (40=31-32) .

14. Tong i¢i nhuin/(10) ke toan trwde thué

(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin/(18) sau thué thu nhip doanh nghiép

(60=50-51)

17. L3i/(15) co ban trén cb phiéu

15.
16.

Don vi tinh: VND

Mi Thuyét Nim nay Nim truée
s6 minh (Piéu chinh lai)
1 13.850.288.933 14.054.728.114
) = =
10 20 13.850.288.933 14.054.728.114
11 21 9.799.245.314 14.569.569.438
20 4.051.043.619 (514.841.324)
21 1.015.249.036 2.026.632.768
22, 22 1.136.649.333 3.879.552.056
23 1.136.649.333 64.066.666
24 23 1.474.104.401 1.007.028.340
25 23 3.395.181.414 2.581.501.259
30 (939.642.493) (5.956.290.211)
31 50.000.000 13.276.132.741
32 96.937.108 1.013.694.557
40 (46.937.108) 12.262.438.184
50 (986.579.601) 6.306.147.973
51 25 488.987.844 934.843.450
60 (1.475.567.445) 5.371.304.523
70 26 (165) 493

s — UG

Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 17 thang 03 nam 2017

Poan Vii Tién
Keé toan truéng

Dwong Thj Lé
Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh kém theo 1a mét bé phdn hop thanh cua bao cdo rai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
S6 52, phé Qudc Tir Giam,
Phudng Vin Miéu, quan Dbng Pa, thanh phé Ha N6i

MAU SO B (3-DN

Ban hanh theo Thong twr 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 n&m 2014 cia B Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén/(16) trwée thué
2. Diéu chinh cho cic khodn:
Khéu hao tai san ¢ dinh
Cac khoan du phong
(Lai)/I5 tir hoat dong dAu tur
Chi phi lai vay
3. Loi nhugn/(16) tic hoat dpng kinh doanh trieéc thay doi von
liu dong
(Téang)/giam cac khoan phai thu
(Tang)/giam hang tdn kho
Tang/(giam) cac khoén phai tra
(Tang)/giam chi phi tra truéc
Tién 13 vay d tra
Thué thu nhép doanh nghiép da nop
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Lieu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi & mua sém, xay dung TSCP va cac TSDH khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khéc
3. Tién chi cho vay, mua cdng cu ng cua don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac
5. Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién vay ngfm han, dai han nhin duoc

2. Tién chi tra ng gbc vay

3. Cb tiic, loi nhugn da tra cho chii s& hiru

Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40)

Tién va twong du'(mg tién diu nim

Anh huéng ciia thay dbi ty gid h01 dodi quy ddi ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61)

DD B8 Y % owuwi

13
14
16
20

22
23
24
27
30

Pon vi tinh: VND

Nim pay Nam truéce
(Pidu chinh lai)

(986.579.601) 6.306.147.973
- 44.384.663

(1.015.249.036)
1.136.649.333

(865.179.304)

1.538.788.616
9.348.371.449
4.366.688.605

696.509.863

(1.335.703.430)

13.749.475.799

(108.207.875.034)

(1.000.000.000)
282.274.036
(108.925.600.998)

142.449.426.863
(400.000.000)
(4.005.002.728)
138.044.424.135
42.868.298.936
6.697.822.451

49.566.121.387

3.815.485.390
(13.276.132.741)
64.066.666

(3.046.048.049)

(15.528.062.015)
18.248.428.346
979.034.042
(876.726.822)
(64.066.666)

(296.600.000)
(584.041.164)

350.000.000

2.000.000.000
125.000.000
2.475.000.000

2.200.000.000
(1.000.000.000)
(2.161.487.140)
(961.487.140)
929.471.696
5.768.350.755

6.697.822.451

an Thé Son Poan Vii Tién
Tong Gidm doce

Ha N¢i, ngay 17 thang 03 nam 2017

Ké ton truong

Dwong Thi Lé
Ngudi 1ap biéu

Cadc thuyét minh kém theo 1a mét bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAU SO B 09-DN

S6 52, phd Quéc Tir Giam, Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
Phudng Vin Miéu, quén Déng Da, thanh ph6 Ha N6i ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ; :
Cac thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dirgc doc déng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hitn vén

Cong ty Cb phén B4t dong san Diu khi (sau ddy goi tét 12 “Cong ty”) duoc thanh 1ap va hoat dong theo
ulay chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0102025250, thay dbi 1an 08 ngay 30 thang 06 ndm 2014, do S&
Ké hoach va PAu tur thanh ph Ha Néi cip (I&n du cip ngay 25/08/2006); Vén diéu 1é cia Céng ty 1a
100.000.000.000 déng; Vén phap dinh ciia Cong ty 12 60.000.000.000 ddng.

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31/12/2016 12 21 ngudi (tai ngay 31/12/2015 12 21 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh

- Bén budn dd dung khac cho gia dinh: Kinh doanh céac thiét bi dién, dién ti, thiét bi vién thoéng (tm\
thiét bi phéat va thu phat séng v6 tuyén dién); Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong: Kmh
doanh thiét bi 46 ding van phbng, hang tiéu dung, thiét bi dién, dién tir, thiét bi vién théng (trix thlet (
bi phat v thu phat song v6 tuyén dién), @b gb (tru loai g8 nha nurée cAm), d6 diing c4 nhan, gia dinh;
Baén I¢ hang héa khac méi trong céc cira hang chuyén doanh: Kinh doanh hang thi cong m§ nghé; San
xuét vat liéu x4y dung tir 4t sét: san xuét vat lidu x4y dung; Béan budn vat liéu, thiét bi lép dat khac
trong x4y dung: kinh doanh vt liéu x&y dung, trang thiét bi noi, ngoai thit; Ban phu ting va céc b
phéan phu trg cia 6 t6 va cac xe c¢6 dong co khéc: Kinh doanh céac linh kién, phu ting 6 t6; Bén phu
tung va céc bd phén phu trg ciia md t6, xe may: Kinh doanh linh kién, phu ting xe may cac loai

- Hoat d6ng kién tric va tu van ky thudt c6 lién quan;

- Dai Iy du lich: Dich vu lit hanh ndi dia, quéc té va cac dich vu khac du lich;

- Nha hang va cac dich vu an uéng Iru déng;

- Hoat dong séng tac, nghé thudt va giai tri: T chirc cac hoat d6ng van hoa, thé thao, bidu dién nghé
thuat, vui choi giai tri (khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii trudng);

- Gido duc trung hoc co sé va trung hoc phé thong: Gido duc, dao tao phé thong;

- Dao tao dai hoc va sau dai hoc: Gido duc, dao tao dai hoc va sau dai hoc;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thudc chu s& hinu, chi sir dung hodic di thué: Pau tur, xay
dung va kinh doanh phét trién nha, vin phong, bit dong san (khéng bao gbm hoat ddng tr van vé gia
dat), cho thué vin phong, quan 1y, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu cong nghiép, khu 6
thi, khu nha &, khu dén cu tép trung; Dich vu méi giéi mua ban nha;

- Tu vin, méi gioi, déu gia bat ddng san, dau gia quyén st dung d4t: Kinh doanh dich vu bét ddéng san:
dich vu méi gi6i bat dong san, dich vu dinh gia bit dong san, dich vu tr vin bit déng san (khong bao
¢bm hoat dong tr vén vé gia dét), dich vu quang céo bat déng sin, dich vu d4u gia bat dong san, dich
vu quén ly bét d6ng san, dich vu san giao dich bat dong san;

- Hoat ddong hd tro dich vu tai chinh chwa dwgc phan vao dau: Tu vén thuc hién céc du an dau tur
(khéng bao gdm tir van phép lut, tai chinh)

- Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phén vao dau: Kinh doanh Xuét nhép
khéu vét tr thit bi phuc vu cho céc cong trinh xay dung, cip thoat nude, moi trudng va ha ting ky
thuat, ha tng co sd;

- Uy thac xuat nhap khau: Xuét nhap khau cc mat hang Céng ty kinh doanh;

- Hoat dong dich vu hd tro truc ﬁép cho vén tai dudng sit va dudng bé: Kinh doanh bai 46 xe;

- Dich vu hru tri ngén ngay: Kinh doanh khach san du lich;

- Daily, moéi gidi, déu gié: Dai Iy mua, dai ly ban, ky giri hang hoa

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong

Chu k¥ sén xuét, kinh doanh thong thudng ciia Céng ty 14 12 thing.




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN
S6 52, pho Quoc T Giam, Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
Phudng Vin Miéu, quan Déng Pa, thanh phb Ha Nbi ngay 22 thang 12 nam 2014 caa B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cin duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
CAu tric doanh nghiép

Dén thoi diém 31/ 12/2016, Cong ty c6 02 don vi truc thude va 01 vin phong, cu thé nhir sau:

T Tén don vi Pia chi

1 Chi nhénh Céng ty cb phin BAt dong sin Ddu  97-99 phé Lang Ha, quin Déng Pa,
khi — Ban diéu hanh dy 4n 97-99 Lang Ha thanh phé Ha N6i

2 Chi nhénh Céng ty cb phan B4t dong sin Ddu S 10, Phd Quang, phudng 2, quan Tan
khi tai tp H Chi Minh Bmh,thanhphéHéChJMmh

3 Vian phong Cong y Cé phan B4t dong san Ddu  S6 52, phé Quoc Tir Gidm, phuong Vin
khi Miéu, quan Dono Pa, thanh pho Ha Noi

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co sé 14p béo co tai chinh

Bio céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dbng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc va phi
hop v6i cac chuén muyc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Céc béo céo tai chinh kem theo khéng nhim phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh hru chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan dugc chép nhan chung tai céc nudc
khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan clia Cong ty bao gbm:

- Tbng Cong ty Dau tir Nuorc va M01 trudng Viét Nam (VIWASEEN) dau tr 24.900.000.000 déng,
twong duong 2.490.000 cd phin va ném giit 24,9% vén diéu 16 tai Cong ty.
- Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 21 thang 3 nam 2016, B¢ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 53/2016/TT-BTC (“Thong tir 53”) stra
ddi, bd sung mot sb didu cua Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nim 2014 cua Bo Tai
chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép. Théng tr 53 ¢6 hiéu luc cho nim tai chinh bt dau vao

- hogc sau ngay 01 thang 01 ndm 2016. Ban Téng Giam déc d4 ap dung Théng tur 53 trong viéc 1ap va trinh
bay bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016 cua Cong ty.

e\
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C‘O'\G TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAUSS B 09-DN
S6 32, Dno Quoc T Giam, Ban hanh theo Thong tir 200/2014/TT-BTC
Phuono Vin Miéu, quén Déng Pa, thanh phé Ha Nai ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thémh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y 1 cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Cong ty ép dung trong viéc 14p bao cdo tai chinh:
U'ée tinh ké toan

Viéc 18p béo céo tai chinh tuén thi theo chudn muc ké toan Viét Nam, ché @ ke todn doanh n°h1ep va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam dbc phai
c6 nhitng udc tinh va gia dmh anh hudng dén s lidu bio cdo vé cOng ng, tai san va viéc trinh bay céc
khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 14p bao c4o tai chinh ciing nhu c4c sb liéu béo cdo vé& doanh
thu va chi phi trong suot nam tai chinh. Méc di céc uéc tinh ké toan duoc 14p bing tht ca su hidu biét cita
Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phét sinh c6 thé khac véi céc ude tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi
giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén Vviéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san t3i chinh ciia Coéng ty bao
gbm tién, cc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan ky quy,
céc khoan déu fir tai chinh.

Cong ng tai chinh: Tai ngay bh1 nhén ban d4u, c6ng no tai chinh dwoc g ¢hi nhan theo gid gbc trir di cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tlep dén viéc phat hanh cbng no tai chinh 6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
bao gdm cac khoan phai tréd ngudi bén, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra, cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhdn ban ddu

Hién tai, chua cé quy dinh vé& @anh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban d4u.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai qu¥, céc khoan tién giri i khong ky han, cac khoan
dAu tr ngin han, c6 kha  nang thanh khoan cao ¢6 thodi han thu hdi hoic dao han khéng qua 3 thang, dé
dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cic khoan diu tur tai chinh

Padu tur vao cong cu vén cia don vi khdc

Dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac phan anh cac khoan dau tr cong cu vén nhung Coéng ty khong cé
quyén kiém sodt, déng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6i voi bén dugc dau tu.

Khoan dau tir vao cong cu vén céc don vi khac duge phan anh theo nffuyen gid trir cac khoan du phong
giam gid d4u tur.

Ng phai thu

No phai thu 1a so tién c6 thé thu hdi cia khach hang hoic cac dbi twong khac. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gid tri ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhimg khoan no phai thu d qu4 han thanh toén tir sau thang
rd 1én, hodc cac khoan no phai thu ma nguoi ng khé cé kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay
cac kho khan twong tw. Tai ngay 18p bao céo nay, Ban Téng Gidm dbc Céng ty thdy ring khong c6 khoan
phai thu nao cin phai xem xét trich lap du phong no khé doi trén bao céo tai chinh cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN
S6 52, pho Quc}c T Gidm, Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
Phuong Van Miéu, quan Déng Da, thanh phé Ha Nbi ngiy 22 thang 12 nim 2014 cita B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hang tdn kho

Hang ton kho durgc xac dinh trén co s¢ gid thép hon giita gia ooc va gia trj thuln c6 the thuc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu c6, d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gia tri thun cé thé thuc
hién dugc duogc xac dinh bing gi4 ban udc tinh trir cac chi phi Gé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban
hang va phan phéi phét sinh.

Phuong phép ké toan hang tdn kho 13 ké khai thudng xuyén.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san cb dmh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri hao mon liy ke Nguyén gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao

trang thai sén sing sir dung. Tai san cb dinh hiru hinh droc khéu hao theo phuong phép dudng thing dwa
trén thoi gian hiru dung uéc tinh, cu thé nhu sau:

Nim 2016

(S6 nzm khéu hao)

Phuong tién vén tai 7
Thiét bi quén Iy 3

Tai san co dinh v6 hinh va khau hao

Phin mém may tinh dwoc ghi nhan ban d4u theo gid mua va duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing
dua trén thdi gian hitu dung uéc tinh. Ty 16 khdu hao cu thé hang nim nhu sau:

Nim 2016
(S6 nam khéu hao)
Phan mém méy tinh 3

Chi phi xiy dung co ban

Cac tai san dang trong qué trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan trj hoac cho bét ky
muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gi4 géc. Chi phi niy bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i vay ¢o
lién quan phd hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cua cac tai san nay dugc dp
dung gidng nhu véi cac tai sin khac, bat d4u tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gbm chi phi tra truéc ngin han va.dai han

Chi phi tra truéc ngan han bao gdm cac loai chi phi bao hiém phan bd trong 12 thang.

Chi phi tra truée dai han bao gdm gia tri cong cu, dung cu da xuét dung, va dugc coi 14 c6 kha nang dem
lai i ich kinh té trong twong lai cho Cong ty v6i thoi han tir mét nam tr& 1én. Cac chi phi nay dugc vén
héa dudi hinh thirc cac khoan tra truéc dai han va dugc phan bd vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh, sir dung phuong phép dudng thing trong vong hai nim theo céc quy dinh hién hanh.

No phai tra

No phai tra 12 sb tién c6 thé phai tra ngudi ban hodc cac dbi tuong khac. No phai tra duoc trinh bay theo
gié tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN

S6 52, phé Quéc Tir Giam, Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
Phudng Vin Miéu, quan Déng Pa, thanh phd Ha Néi ngdy 22 théng 12 ndm 2014 ciia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cac thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Vén chii s& hiru

Vén dAu fir ciia chi s¢ hira dwoc ghi nhan theo nguyén tic gid gbc dira trén s6 vén gop thuc té cia cha s¢

hiru.

Loi nhuén dugc phén phéi theo cac quy dinh tai Diéu 16 cia Cong ty va nghi quyét Pai Hoi ddng cb dong.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén tit ca nam (5) didu kién sau:

(a) Doanh nghiép d4 chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phdm hozc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giir quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén
kiém so4t hang héa;

(c) Doanh thu duge xac dinh trong dbi chic chin;

(d) Doanh nghiép s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dwgc ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xéc dinh
mdt cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang can déi ké toan cia
ky d6. Két qua ciia giao dich cung cap dich vu dugc x4c dinh khi théa mén tit ci bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc x4c dinh twong dbi chic chan;

(b) Co kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngy clia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich v chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
L3i tién giri dugc ghi nhén trén co s& don tich, duoc x4c dinh trén sé dur cac tai khoan tién giri va 14i suat
4p dung. Li tir cac khoan d4u tur tai chinh duoc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 1.

" Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dwoc vén
hod theo quy dinh cita Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc mua, d4u tr xay dung hodc san xuét nhimg tai sin cdn mét thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua
vao sir dung hoic kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir
dung hozc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc d4u tur tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam
nguyén gia tai san c6 lién quan. Pdi véi khodn vay riéng phuc vu viéc x4y dung tii san cb dinh, bt dong
san dau t, 14i vay duoc v6n héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

T4t ca céc chi phi 14i vay khac dugc ghi nhan vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gié tri ciia s thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai. S8 thué
hién tai phai trd dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhun
thuan duoc trinh bay trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac
khoan thu nhép chiu thué hay chi phi dugc khéu trir trong cédc nam khac (bao gi‘)m ca 16 mang sang) va
ciing khong bao gdm cac khoan thu nhép khong chiu thué va chi phi khéng duoc khéu trir.

Trong nam 2016, Cong ty chi hoat dong kinh doanh pét dong san, kinh doanh céc du én nén nghia vu phai
tra thue thu nhap doanh nghiép duoc dp dung véi thué suat 12 20% trén thu nhép chiu thué.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 -DN
S6 52, phd Quoc Tir Giam, Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
Phudng Van Miéu, quin Déng Pa, thianh phd Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tié iép theo)
Cc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can dirge doc dong thoi voi bao cdo tai chink kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhép hoén lai dirge tinh trén cac khoan chénh 1&ch giita gi4 tri ghi sb va co 56 tinh thué thu nhap
cua cac khoan muc tai san hodc coéng ng trén bdo cio tai chinh va duoc g ghi nhan theo phuong phép bang
cén dbi ké toan. Thué thu nhap ho#n lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tit ci cac khoan chénh 1&ch tam
thoi con tai san thué thu nhép hofn lai chi duoc ¢ ghi nhan khi chéc chin c6 di loi nhuan tinh thué trong
twong lai ¢ khau trir cac khoan chénh léch tam thi.

Thué thu nhap hoan lai duoc x4c dinh theo thué suit du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duoc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dwoc g ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh va
chi duoc ghi thang vao vén chit s hitu khi khoén thué d6 cé lién quan dn c4c khoan muc duoc ghi thing
vao von chii s& hiru.

Tai san thué thu nh4p hoan lai va no thué thu nhép hoén lai phai tra duoc b trir khi Cong ty c6 quyén hop
phép dé b trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhip hién hanh phai ndp va khi céc tai san
thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép dugc

quan ly boi cing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh to4n thué thu nhép hién hanh trén co s&
thudn.

Viéc x4c dinh thué thu nhip cia Cong ty cin ci vao cic quy dmh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thim quyén.

Cac loai thué khac duoc 4p dung theo cac Iut thué hién hanh tai Viét Nam.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Cubi nim Piu nim
VND VND
Tién mat . 119.388.160 68.703.052
Tién giri ngdn hang 2.546.733.227 4.629.119.399
Cac khoan trong duong tién (i) 46.900.000.000 2.000.000.000

49.566.121.387 6.697.822.451

Ghi chii: (i) La khoan tién giri ¢6 ky han khong qua 3 thang tai ngén hang.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cubi nam Piu nim
Gia gbc 'Du phong Gia gbe Dir phong
VND VND VND VND
a. Ddu tir nim giit dén ngay ddo han
Tién guri ¢6 k¥ han 6 thang tai 1.000.000.000 - 2 .

Ngan hang TMCP Piu tu va
Phat trién Viét Nam




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
S6 52, phé Quoc T Gidm, .
Phudng Vin Miéu, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi

MAUSO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt b phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (Tiép theo)
Cubi nim Piu nam
Gia gbc Dw phong Gi gbe Dy phong
VND VND VND VND

b. Péu tu vio don vi khéc

Cong ty CP BT XD Thuong 4.000.000.000  (2.960.000.000) 4.000.000.000  (2.960.000.000)

mai Du Khi IDICO (i)

Cbng ty CP Xang diu Dau khi 2.500.000.000 - 2.500.000.000 -

Phu Tho (ii) )

Cong ty CP Phat trién nhin 1.500.000.000 (855.485.390) 1.500.000.000 (855.485.390)

luc, TM&DV Wiwaseen (iii)

Cong 8.000.000.000  (3.815.485.390) 8.000.000.000  (3.815.485.390)

Ghi chi:

() Céngtyla cb dong ctia Cong ty cb phan Diu tu ' X8y dung Thuong mai Dau Khi IDICO, s ¢
phiéu ndm gitr 400.000 cb phiéu, chiém 0,48% vén didu 1&. Can cit vao gid cb phleu nay trén thi

trudng chimg khodn tai ngay 31/12/2016, Céng ty da trich 1ap du phong t6n thét khoan dAu tur tai
chinh véi s tién 2.960.000.000 ddng.

(i) Congtyla ¢ ddng ciia Cong ty Co phan Xang diu Dau khi Phu Tho, sb cd phiu nim giir 14
250.000 cb phleu, twong tmg 5% vén diéu 1&. Cong ty chwa thu thap dwoc bao cdo tai chinh cho
nim tai chinh két thuc tai ngay 3 31/12/2016. Tuy nhién nim 2016, Céng ty Cb phan Xéng dau Déu
khi Phu Tho da thuc hién chia ¢ titc nén Céng ty danh gia khong phai trich 1ap du phong tén thét
khoan dau tr tai chinh dbi véi khoan dau tu vao cong ty nay.

(iii) Cong ty 1a cb dono clua Conc ty C6 phan Phat trlen nhén luc Thuong mai va Dich vu Wiwaseen
(VIWAMEX), s6 c6 phleu nam giit 14 150.000 c phiéu, trong tmg 15% von diéu 1¢. Cong ty da
trich 18p du phong tén thit khoan dAu t tai chinh ciia Viwamex véi sé tidn 855. 485.390 dong.
Céng ty chura thu thap duoc bdo cdo tai chinh ndm 2016 ciia Cong ty Cé phin Phat trién nhan luc
Thuong mai va Dich vu Wiwaseen.

7. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN
Cudi nim Piu nim
(Trinh bay lai)
) i VND VND

Téng Cong ty Dau tu Nude va M6i truong Viét Nam 79.200.000 109.926.666

Céng ty CP Db thi sinh thai DAu khi Hoa Binh 5.851.731.327 5.851.731.327

Céac ddi tac lién quan (i) 3.797.916.667 3.497.916.667

Phai thu khach hang Dy 4n Tan Thanh 3.735.451.900 48.240.500

Cong ty CP Quan ly va Phat trién Nha Dau khi Mién Nam 753.155.986 753.155.986

Céac dbi turong khéc 66.180.950 445.770.950

14.283.636.830 10.706.742.096

Ghi chi:

(i)  La sb tién phai thu cac dbi tac lién quan vé loi thé quyén phat trién du an Khu nha ¢ cao cép Déu

khi - Hoa Binh. Trong d6 khoan n¢ gdc la 2.500.000.000 déng va tién phat chdm nop tinh dén
31/12/2016 1a 1.297.916.667 ddng (dén 31/12/2015 1a 997.916.667 donO) Theo c6ng vin ngay
17/06/2016 ciia Cong ty C5 phan Db thi sinh ‘thai Déu khi Hoa Binh va nhém c4 nhan lién quan thi
nhém c4 nhan cam két s& thanh toan déy du sb tién con no khéng mudn hon 31/12/2017.
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CONG TY CO PHAN BAT DPQNG SAN DAU KHI
S6 52, phd Qude Tu Giam,
Phuong Van Miéu, quén Dong Da, thanh pho Ha Noi

MAUSO B (09-DN

Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) \
Cac thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo

8.

PHAI THU KHAC
Cubi nim Piu nim
Gis tri Du phbng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
2) Ngin han 2.788.112.887 - 14.738.994.199 -
Qu§ khen thudng, phiic loi 904.233.502 - 848.098.728 :
Chi phi hoat déng du 4n C1- - - 250.000.000 -
Thanh Céng
Phai thu tam Gng 1.720.040.048 - 1.717.616.766 -
Céc khoan phai thu khéc 163.839.337 - 11.923.278.705 -
b) Dai han 6.847.851.332 - 5.826.346.275 -

Du 4n C1 Thanh Cong (i) 6.847.851.332

Ghi chu:

5.826.346.275

6] Gé6p vén dAu tir - hoat dong kinh doanh dong kiém soét xiy dung Du 4n C1 Thanh Céng cing
Cong ty C6 phin X&y dung Ciencol theo Hop ddng sé 18/HPLD-HANOI-ICT ky ngay
06/01/2009 giita Céng ty C6 phin Pu tw Xy dung Ciencol, Céng ty Cb phin Ha Noi - ICT va
Céng ty v& hop tac kinh doanh duy 4n pha d&, xiy dung méi nha chung cu nguy hiém C1 Thanh
Cong. Theo diéu khoan g6p vén va chia lgi nhuan, Cong ty s& gop 39,2157%/tdng gia tri chi phi

cta du 4n va dugc chia 1gi nhuédn twong Ung.

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Téng Céng ty Tu vin Xay dung Viét Nam

Mai Héng Sen

Cong ty CP Tu van Pau tir va Thiét ké X4y dung Viét Nam
Téng Céng ty Cb phin XNK va Xy dung Viét Nam

Céc d6i tuong khac

Cubi nim Piu nim
(Trinh bay lai)

VND VND
1.105.488.900 1.105.488.900
489.405.600 489.405.600
366.634.800 366.634.800
5.809.713.774 7.000.000.000
970.856.534 1.316.665.746
8.742.099.608 10.278.195.046

«. ~. V=l
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
S6 52, phé Quoc T Giam, )
Phudng Vin Miéu, quén Dc;nO Da, thanh pho Ha N6i

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10.

11.

HANG TON KHO
Cubi nim Diu nim
Gis gbe D phong Gis gbe D phdng
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh 33.196.809.549 - 42.545.180.998 -
dé dang
Cong 33.196.809.549 = 42.545.180.998 -
Chi tiét céc chi phi cac dir 4n dang thuc hién dé& dang:
Cubi nim Piu nim
VND VND

Chi phi du én Khu nha & DAu khi T4n Thanh (i)
Chi phi dv 4n Khu nha & cao cip DAu khi Hoa Binh (ii)

32.030.174.749
1.166.634.800

41.378.546.198
1.166.634.800

Chi phi céc du 4n khac - -
33.196.809.549 42.545.180.998

Ghi chu:

(i) S6 du trén tai khoan chi phi san xuft kmh doanh d& dang du 4n khu nha & déu khi Tan Thanh phan

(i)

anh toan bd chi phi ciia Céng ty 44 dAu tr vao dur 4n. Trong d6 theo bién ban thoa thuin sé 01/BB-
PDHC ngay 28/3/2008, Céng ty dang chuyén giao cho Céng ty C phén Phén dam va Héa chit Dau
khi nhén lai 16.349 m2 cuia du 4n Khu nha & Dau khi, huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai
thoi diém phat hanh béo céo tai chinh ndy, Céng ty dang trong qua trinh hoan thién cic thii tuc phap
ly lién quan dén viéc ban giao trén.

S6 du trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh dg dang du 4n Khu nha & cao cép Déu khi Hoa Binh
phén 4anh phan chi phi da tam {mg nhung chua quyét todn véi cac bén thi cong. Theo Hop déng hop
téc dau tr sb 04/HD-PETROWACO ngay 22/6/2011, Cong ty s& ban giao gia tri du 4n sang phap
nhén méi 1a Céng ty cb phéan D6 thi sinh thai DAu khi Hoa Binh tinh theo ty 1¢ bing 80% téng chi phi
du 4n. Hai bén da thuc hién cong tac ban giao dy 4n va da xéc dinh tdng gia trj dir 4n dén thoi diém
ban giao 12 8.481.298.959 déng, trong d6 phan gia tri d 4n da ban giao sang cho Céng ty ¢ phan D6
thi sinh thai DAu khi Hoa Binh 12 6.785.039.167 dbng (twrong ung 80% chi phi du 4n).

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

Phuong tién  Thiét bi quin Iy Tong
van tai L
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du diu nim 1.811.116.866 147.116.334 1.958.233.200
S6 dir cudi nim 1.811.116.866 147.116.334 1.958.233.200
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dr ddu nim 1.811.116.866 147.116.334 1.958.233.200
S6 du cudi nim 1.811.116.866 147.116.334 1.958.233.200

GIA TRI CON LAI

So durr dau nam

So dwr cudi ndm

Tai ngay 31/12/2016, nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh hét khdu hao nhung vin cén st dung la

1.958.23

3.200 VND.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi

S6 52, phé Quéc T Giam,
> P

Phudng Van Miéu, quin Dbng Da, thanh phé Ha Néi

MAUSO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

12. TAI SAN DO DANG DAI HAN

a. Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

Du 4n 97 -99 Lang Ha

b. Chi phi xdy dung co bian dé dang dii han

Du 4n 59, 63 Huynh Thuc Khéng

13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Cubi nim Péu nim
(Trinh bay lai)
VND VND

168.942.831.981

63.152.814.258

Cuoi nam

168.942.831.981 63.152.814.258

10.405.074.956 10.047.041.238

10.405.074.956 10.047.041.238
Piu nim

Giatri S0 c6 kha ning Giatri S0 c6 kha ning
trd ng trd ng
VND VND VND VND
Uiing CORREY Hhiw e Nobe v 97.708.855 97.708.855 504.056.498 504.056.498
Mbi trudong Viét Nam .
Cong ty CP Dich vu va Dau fur
bat xanh Dong Nam Bg 331.950.000 331.950.000 - -
Cbng ty CP tir vin cong nghé,
thiét bi va kiém dinh XD
CONINCO 285.423.200 285.423.200
Cong ty CP Dién co INO 144.868.140 144.868.140 = g
Céc dbi twong khac 457.022.253 457.022.253 228.077.875 228.077.875
Trong do: Phdi tra ngudi bdn la cdc bén lien quan
Tong Cong ty Bay tr Nue va 97.708.855 97.708.855 504.056.498 504.056.498
Mbi trudng Viét Nam )
Tong cong 1.316.972.448 1.316.972.448 732.134.373 732.134.373

14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

L4 toan bd sb tién ctia khach hang ndp ti€n mua céc 16 dat va cin ho tai cac du 4n Khu nha & Dau khi Tan

Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Piu nim S6 phiaingp  S6 da thwe nop/ Cuéi nim
(Trinh bay lai) trong nim khiu trir
VND VND VND VND
a) Phai nép
Thué gi4 tr gia ting 31.818.182 515.445.527 515.445.527 31.818.182
Thué thu nhép doanh nghiép 1.339.879.861 488.987.844 1.335.703.430 493.164.275
Thué thu nhap c4 nhéan 120.727.879 226.728.671 266.175.926 81.280.624
Thué nha dét, tién thué dét 33.179.774 - = 33.179.774
T Rephvk o dtindn i 289.766.065 - 289.766.065 -
ndp khéac
Céng 1.815.371.761 1.231.162.042 2.407.090.948 639.442.855

17




CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN DAU KHI MAUSO B 09-DN
S6 52, phd Quoc T Gidm, ) Ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC
Phudng Van Miéu, quén Péng Da, thanh pho Ha N6i ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUY E’I‘ MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chink kém theo

16. PHAI TRA KHAC

Cubi nim Piu nim
) VND VND
a. Ngian han
Kinh phi c6ng doan 15.526.980 15.526.980
Bao hiém x4 hoi 8.761.793 (52.880.837)
Bao hiém y té 73.024.486 59.765.530
Béo hiém tht nghiép 42.852.349 38.160.039
Céc khoan phai tra, pha ndp khac 5.976.693.031 11.060.601.721
- C6 tike phadi tra cho cde cé dong (i) 4.498.033.432 8.503.036.160
- Lai phdi tra - 270.000.000
- Cdc khoan phdi tra khéc 1.478.659.599 2.287.565.561
T 6.116.858.639 11.121.173.433
b. Dai han
Téng Céng ty C5 phdn XNK va X4y dung Viét Nam (ii) 36.547.797.465 32.424.129.670
36.547.797.465

32.424.129.670 '3

Ghi chu:

(i) Cb tirc dwoc chia tir i nhuén dé lai ctia nam 2011, theo ty 1¢ 8.2 %/vén Diéu 18 theo Nghi quyét Pai
héi dbng cd dong thudng nién nam 2012 sb 20/NQ-DHDCD ngay 28/05/2012.

(i) Téng Cong ty Cb phin XNK va Xay dung Viét Nam chuyén tién tam tmg theo diéu khoan quy dinh
trong hop dong Hop tac dau tr s6 11/2014/HD-HTPT ngdy 03/04/2014 “Dy 4n dAu tr x4y dung lai
khu tép thé cii s6 97-99 phd Léng Ha, Pébng Da, Ha Noi» @& wu tién chi tra cho 27 ho dén con Jai chap
thuan di doi, dong y nhan tién den bl va cam két ban giao mit bing, Va Phu luc Hop ddng sb 8 ngay
29/12/2015, theo @6, téng s6 vén cin gop la 80.274.817.322 déng, trong do6 Cong ty gop
44.151.149.527 ddng va Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xéy dung Viét Nam gbp
36.123.667.795 dong Khi dir 4n két thuc, Céng ty s& dwoc phan chia lgi tirc tir Hop tac diu tu néu
trén theo ty 18 v6n gép 55%.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN

S8 52, phé Qubc Tir Giam, Ban hanh theo Théng fr 200/2014/TT-BTC
Phudng Vin Miéu, quin Déng Da, thanh phé Ha Nai ngay 22 théng 12 nam 2014 cita B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18.

19.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

Ghi chi:

®

(i)

Vay Ngin hing TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam theo Hop dong tin dung s
01/"016/7803439/HDDA ngay 13/01/2016. Bén cho vay ddng y cp cac khoan vay bang Viét
Nam ddng cho bén Vay voi tona khoan ng gbc khéng virot qua 250.000.000.000 ddng (nhung
khong virot qua 37.9% téng vén dau tw Dy 4n). Muc dich vay vén dé thanh toén chi phi thuce hién
du 4n dAu tr x4y dung lai khu tép thé cii 97-99 Lang Ha. Thoi han vay cia cc khoan cho vay
theo hop déng nay 12 36 thang ké tir ngay giai ngan dAu tién. Trong d6 thoi gian &n han daéi voi
cac khoén vay la 18 théng ké tir ngay gidi ngén dAu tién va thoi han rit vén 1 36 thang ké tir ngay
gidi ngan d4u tién. Bién phdp dam béo cho céc nghia vy, bén vay s& thé chép cho bén cho vay cac
tai khoan, cac quyén tai san va céc quyen theo hop ddng ciia bén vay thudc Dy 4n theo Hop déng
thé chip dong san va quyen tai san. Pé dam bao cho céc nghia vy, bén vay s& thé chap cho bén
cho vay quyén sir dung dt, cong trinh/co s& ha ting dir 4n thudc Dy 4n theo hop ddng thé chép
bét déng san ngay sau khi van ban quy pham phap luat c6 lién quan cho phép. Céc khoén vay
duoc 4p dung 13i suit cho vay tha ndi, dleu chinh 3 thancllan Lai suét cia cac khoan vay trong
bat ky Ky thanh toan 1i nao s& bang Lai sudt tham chiéu va 3.5%/nam, nhung khéng thap hon lai
sudt san cho vay cia bén cho vay tai timg thoi diém. Lai suit cho vay dugc bén cho vay xac dinh
va théng béo cho bén cho vay dinh ky vao cac ngdy ming 1 thang 1, thang 4, thano 7 va thang 10
trong nam sau ngdy giai ngén dAu tién. Bén vay déng y thanh toan 14 trén sb du ng gbe chua
thanh toan ciia mdi khoan vay ké tir ngay cip khoan vay d6 cho dén ngay dén han ctia khoan vay
d6. Trong thoi han tir ngay ket thiic thoi gian 4n han dén hét thoi gian ciia hop ddng nay, bén vay
déng y thanh toan s dir ng gbc ciia céc khoan vay vao cac ngay 25 thang 3, thang 6, thang 9 va
thdng 12 trong cac ndm duong lich trong thdi han néu trén va thdi gian b1a han ctia h0'p ddng nay.
Trong thoi han tir ngay két thic thoi gian an han dén hét thoi han rat vén cia horp dbng nay, bén
cho vay s& lap lich tra ng xac dinh s6 du ng gbc cu thé phai thanh todn vao méi ngay thanh toédn
gbc va thong bao cho bén vay vé lich tra ng do.

Vay Tdng Cong ty Cb phén Xuat nhap khéu va Xay dung Viét Nam theo Khé uéc vay vbn ngay
8/1/2016. Chi nhénh Céng ty cb phan bat déng san DAu khi - Ban diéu hanh du 4n 97-99 Lang Ha
vay von thanh toan chi phi giai phéng mit bing Dy 4n Pau tu X4y dung lai Khu tap thé cii 97 -
99 Lang Ha, quan Déng Pa, TP. Ha No6i cho cac du an thudc Tép doan dau khi Qubc gia Viét
Nam. Thoi gian vay dén khi cac bén hop tic dau tr D 4n ban dugc 50% sb luong san phim
chung cur va thu tién dot 2 cita khach hang. Li suit huy déng thong thuong bing déng Viét Nam
ky han 12 théng theo cong bd ciia ngan hang BIDV.

VON CHU SO HUU
Thay dbi trong von chii sé hitu
Vén diéu 18 Quy dau tr Loi nhuin Tong
phit trién sau thué
chwa phan phéi
VND VND VND VND
S6 dir ddu niam trude 100.000.000.000 896.196.158 29.863.042  100.926.059.200
L3 trong nam trudc - - 5.371.304.523 5.371.304.523
Tht lao Hbi dong Quén tri, Ban - - (171.600.000) (171.600.000)
kiém so4t
S6 du d4u nim nay 100.000.000.000 896.196.158  5.229.567.565  106.125.763.723
Loi nhuan trong nim - - (1.475.567.445) (1.475.567. 445)
Phén phdi loi nhuan 537.130.452  (805.695.678) (268.565.226)
Ei‘:nlig ;‘(’i')dong Ryt e - - (171.600.000) (171.600.000)
S6 du cudi nay 100.000.000.000  1.433.326.610  2.776.704.442  104.210.031.052




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN D AU KHI MAUSO B 09-DN

S6 52, phb Quoc Ta Glam, ] Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
Phudng Van Miéuy, quén Dono Da, thanh phé Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dieoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Ghi chu:

@) Phan phéi loi nhusn theo Nghi quyét Dai héi ddng cb déng thuéng nién nim 2016 s

15/2016/NQ-DHDPCD ngay 27/04/2016. Theo do, thu lao Hoi déng Quién tri va Ban kiém soat
nam 2016 14 171.600.000 ddng, phan phéi loi nhuin nim 2015 nhw sau:

Nbi dung S6 tién

Quy déu fir phat trién 537.130.452
Quy khen thudng phuc lgi 268.565.226
Tong 805.695.678

Chi tiét vin gop ciia chii s¢ hiru

Theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0102025250 thay 601 14n thir 08 ngay 30/06/2014, vén didu
1€ ctia Céng ty 12 100.000.000.000 ddng. Pén ngay 31/12/2016, vén didu 1¢ d4 dugc cic cb dbng 26p nhu

sau:
Vén thue té g6p
Cudi ndm Piu nim
VND % VND %
Téng Céng ty Piu tu Nudc va Mbi trudng 24.900.000.000 24,9 24.900.000.000 24,9
Viét Nam (Viwaseen)
Téng Céng ty C4 phin X4y 14p Dau khi Viét 14.655.000.000 14,66 14.655.000.000 14,66
Nam
Céc cb dong khéc 60.445.000.000 60,45 60.445.000.000 60,45
Téng cong 100.000.000.000 100 __ 100.000.000.000 100
Cé phiéu
Cubi nim Piu nim
C$ phiéu Cb phiéu
S6 Iugng cb phiéu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 Iuong cb phiéu da ban ra cong chiing 10.000.000 10.000.000
+ Cb phiéu phd théng 10.000.000 10.000.000
S6 hurong cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
+ Cb phiéu phd thong 10.000.000 10.000.000
Ménh gi c6 phiéu dang heu hanh (@ong/cé phiéu): 10.000 10.000

20. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim nay Nim trudée
(Diéu chinh lai)
VND VND

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Trong dé:

- Doanh thu kinh Doanh bét déng san dau tur 13.718.288.933 13.894.794.781
- Doanh thu cho thué 6 t6 132.000.000 159.933.333
Cong doanh thu bn hang va cung cip dich vu 13.850.288.933 14.054.728.114
Céc khoan giam trir doanh thu : - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 13.850.288.933 14.054.728.114
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN DAU KHI
$6 52, pho Quoc Tir Gidm, ’
Phudng Vian Miéu, quin Déng Da, thanh phd Ha Néi

MAU SO B 09 -DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) :
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

21.

22,

23.

24.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

N&m nay Nam truéc

VND VND

Gi v6n hang héa d4 ban 9.799.245.314 14.569.569.438
9.799.245.314 14.569.569.438

Cong ty dang tam x4c dinh gid vén chuyén nhuong bit dong sin theo quy dinh tai Théng tu s
78/2014/TT-BTC ban hanh ngay 18 thang 06 nim 2014.

CHI PHI TAI CHINH
Nim nay Nim truée
i VND VND
L3i tién vay 1.136.649.333 64.066.666
Du phong giam gi4 céc khoan dAu tir ngén han, dai han - 3.815.485.390
1.136.649.333 3.879.552.056
CHI PHi BAN HANG, CHI PHI QUAN LY
Chi phi bdn hang
N&m nay Nim trudc
VND VND

Chi phi dich vu mua ngoai

1.474.104.401

1.007.028.340

1.474.104.401

1.007.028.340

Chi phi quan Iy
Niam nay Niam truéc
VND VND
Chi phi nhan cong 1.622.125.474 1.830.427.831
Chi phi kh4u hao TSCP - 38.090.959
Phi, 1€ phi 9.000.000 1.051.200
Chi phi dich vu mua ngoai 1.764.055.940 711.931.269
3.395.181.414 2.581.501.259
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nim truée
VND VND
Chi phi nhin cong 1.622.125.474 1.830.427.831
Chi phi khéu hao TSCP , - 44.384.663
Phi, 1 phi 9.000.000 1.051.200
Chi phi dich vu mua ngoai 3.385.859.580 2.125.316.583
Chi phi khac - (4.091.509.586)

5.016.985.054 (90.329.309)




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN
S6 52, phé Quoc T Gidm, Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
Phudng Van Miéu, quén Déng Da, thanh phd Ha N6i ngay 22 théng 12 nam 2014 caa B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

25. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim nay Nim trrée
VND VND

Thué thu nhap doanh nohlep phai ndp cho nim hién tai
Loi nhuin ké toan truge thué (986.579.601) 6.306.147.973

Diéu chinh cho thu nhip chiu thué - (2.056.859.566)
Trir: Chuyén 16 tir nam truéc - 2.056.859.566
Cdng: Cac khoan chi phi khong dugc khiu trir - -
Thu nhip chiu thué (986.579.601) 4.249.288.407
Thu nhép chiu thué tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san 2.444.939.218 -
Thu nhép chiu thué tir hoat dong kinh doanh khéc (3.431.518.819) -
Thué sufit :

Thué suét hoat dong chuyén nhuong bit dong san 20% 22%
Thué suét thong thuémg ' 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp 488.987.844 934.843.450

Céng ty xac dinh thué thu nhip doanh nghiép trén co s& danh gia khong c6 khoan chi phi khong duge trir
cho muc dich tinh thué thu nhip doanh nghiép. Céng ty danh gia toan bd cac hoat dong kinh doanh trong
nam déu thudc hinh thirc kinh doanh bat dong san. Viéc xac (dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép
tiry thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

26. LAY/(LO) CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay Nam truéc

(Piéu chinh lai)

VND VND

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (1.475.567.445) 5.371.304.523

Loi nhuén sau thué trich thii lao Héi dong Quén tri, BKS 171.600.000 171.600.000

Trich quy khen thudng phuc loi - 268.565.226

Lgi nhuan sau thué phan phéi cho cic ¢ dong sé hiru (1.647.167.445) 4.931.139.297
¢b phiéu phd théng

S6 luong ¢ phiéu phd théng dang luu hanh binh quén 10.000.000 10.000.000

Lai co ban trén ¢b phiéu (165) 493

27. CAC KHOAN CAM KET

Theo Hop ddng sé 18/HDLD-HANOI-ICT ky ngay 06/01/2009 gifta Céng ty C4 phin Pau tr Xay dung
Ciencol, Céng ty C6 phan Ha Noi - ICT va Cong ty vé hop tac kinh doanh dir 4n phé4 d&, xdy dung méi
nha chung cu nguy hiém C1 Thanh Cong, Cong ty s& g6p 39, 2157%/tdng gi4 tri chi phi cia dyr an va dugc
chia loi nhuén twong tmg. Gié tri vén gép s& dugc chuyén timg phan theo Bang phén chia chi phi duoc céc
bén xéc nhan.

Theo Hop dbng hop tac dau tr sb 11/2014/HDHTDT ngay 03/04/2014 giita Téng Cong ty Co phan Xuét
nhap khau va Xy dung Viét Nam (Vinaconex) va Céng ty aé thyc hién “Dy 4n dau tr x4y dung lai khu
tap the cil so 97-99 phé Lang Ha, Déng Pa, Ha N6i”, phu luc sb 8 cia Hop déng ndy, hai bén da théng
nhat tonﬂ s6 vbn can g6p tam tinh 1a 80,27 ty dong, trong d6 Cong ty gép 44,15 ty ddng (bao gbm 32,3 ty
sb tién thuc chi va 11,8 ty chi phi sir dung vén). Khi duy 4n két thic, Cong ty s& dugc phan chia loi tifc tir
Hop tac dau tur néu trén theo ty 1& vén g6p 55%. Bén phia Vinaconex da chuyén 36 ty déng dé thuc hién
duyr 4n, sb con lai s& dwoc Vinaconex cam két g6p dé du ty 16 45%
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHi
S6 52, phé Quéc Tt Giam, '
Phudng Vin Miéu, quén Dong Da, thanh phd Ha N6i

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sdch bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Téng Cong ty Pau tur Nude va Mbi truong Viét Nam (Viwaseen) cé doéng
Trong ndm Céng ty cé cdc giao dich va sé dir chii yé"u sau vdi bén lién quan:
Nam nay Nam trude
VND VND
Mua hang
2 A by , 3 as Py A
To'ng Céng ty Pau tr Nudc va Méi trudng Viét Nam 195.277.293 242,730,000
(Viwaseen)
Béan hang
ang Cong ty Dau tr Nudc va Méi trudong Viét Nam 72.000.000 109.926.666
(Viwaseen)
Cubi nim Piu nim
VND VND
C‘:ic khoén phai t\ré
To_ng Cong ty Pau tu Nudc va Moéi truong Viét Nam 97.708.855 504.056.498
(Viwaseen)
Thu nhdp ciia Ban T 5ng Gidm déc
Nim nay Nam truée
VND VND
Lwong, thu nhap Ban Téng Giam dbc 1.100.598.475 849.197.059
Thu lao Hoi dc“)ng Quan tri 171.600.000 171.600.000
1.272.198.475 1.020.797.059

29. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy riii ro vén

Cong ty quan 1y nguén von nham dam bao rang Cong ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da hoa lgi
ich ctia chi s hiru théng qua t6i wu héa s6 dir ngudn vén va cdng ng.

Cau triic vén ciia Cong ty gdm c6 céc khoan ng thuan (bao gém céc khoan vay nhur d trinh bay tai Thuyét
minh s6 17 va 18 trir di tién va céc khodn twong duong tién) va phan von cta chd s¢ hiru (bao 2Om von
20p, cac quy du trit, loi nhuén sau thué chua phan phéi).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI MAU SO B 09 - DN

S6 52, phé Quoc T Giam, ! Ban hénh theo Thdng tw 200/2014/TT-BTC
Phudng Vin Miéuy, quan Pbng Pa, thanh phé Ha Noi ngay 22 théang 12 nam 2014 cia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdec thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dige doc déng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
H¢ 56 don bdy tai chinh

Heé s6 don bay tai chinh cia Céng ty tai ngay két thiic nién d6 ké toan nhu sau:

Cubi nam Piu nim

(Trinh bay lai)

: VND VND

Céc khoén vay 150.449.426.863 8
Trir: Tién va céc khoan trong duong tién 49.566.121.387 6.697.822.451
No thudn 100.883.305.476 (6.697.822.451)
Vén chi s& hiru 104.183.631.052 106.125.763.723
TY 1€ ng thuan trén vén chii sé hiru 0,968 -0,063

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Coéng ty ap dung (bao g gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xac dinh gia tri va co sé ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phi) d6i voi timg loai tai sén
tai chinh, céng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

Cic loai cong cu tai chinh

Cudi nim Piu nim
(Trinh bay lai)
VND VND
Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién 49.566.121.387 6.697.822.451
Phai thu khach hang va phai thu khac 36.187.750.986 31.272.082.570
DAu tur tai chinh ngén han 1.000.000.000 -
Déu tur tai chinh dai han 4.184.514.610 4.184.514.610
Téng cong 90.938.386.983 42.154.419.631

Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 150.449.426.863 -
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 43.981.628.552 44.277.437.476
Chi phi phai tra 5.354.568.777 426.895.346
Téng cong 199.785.624.192 44.704.332.822

Cong ty chua danh gid gié tri hop ly cta tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién d6 ké
toan do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do B$ Tai chinh d4 ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tr 210”) cling nhu céc quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop Iy cia céc
ta1 san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tw 210 yéu céu 4p dung Chuin muc Béo c4o tai chinh Quéc
té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua
ra hudéng dén twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cbng cu tai chinh bao gbm ca dp dung gié tri hop
1y, nham pht hop véi Chudn myc Béo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gom rii ro thi truéng (bao gém rai ro 13i suat va rii ro vé gid), rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Rui ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chu yéu chiu rui ro khi cé su thay dbi vé ty gia héi do4i, 131 sut va
gid. Cong ty khéng thuc hién céc bién phép phong ngira riii ro ndy do thiéu thi trudéng mua céc coéng cu tii

chinh nay.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI MAUSO B 09 - DN
S4 52, phé Quoc T Giam, ] Ban hanh theo Théng tw 200/2014/TT-BTC
Phudng Vian Miéu, quan Déng Da, thanh pho Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tié lep theo)
Cdc thuyét minh ndy 1a mét bg phan hop thinh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quan b rii ro 1di sudt

Rui ro 1ai suat ctia Cong ty chi yéu lién quan dén cac khoan tién giri va cac khoan vay. Céng ty chin rai 1o
khi lal suét bién dong. Rm ro nay s€ do Cong ty quan ly bing cach duy tri & mirc d6 hop 1y cac khoan tién
giri, tién vay véi 1a1 suét cb dmh va l3i suét tha ndi, phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong, theo dai
su bién dong cta nén kinh té trong nuéc va thé gi6i dé ¢6 duoc cac 14i sudt c6 loi cho Cong ty va sir dung
céc don by tai chinh hiéu qua.

Quan b ri ro vé gid cé phiéu

Cac cb phiéu do Cong ty nam giif bj anh huong bai cac rii ro thi truong phét sinh tir tinh khéng chéc chin
vé gid tri twong lai cia co phiéu d4u tr. Cong ty quén 1y rii ro vé gia cb phJeu bang cach thiét 18p han mue
dau tu. H6i ddng Quén trj cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyet dinh dAu tr vao cb phiéu nhu
nganh nghé kinh doanh, céng ty dé du tu, v.v. Cong ty danh gia riti ro vé gia cb phiéu Ia khéng dang ké.

Quan Iy rui ro vé gid hang héa

Céng ty mua hang héa ¢ phuc vu hoat dong kinh doanh, nén Céng ty s& chiu rii ro tir viéc thay d6i gia
ban ciia hang héa. Céng ty quan Iy rii ro hang héa bang viéc theo doi va phén tich théng tin lién quan dén
thi trudng hang héa ma Coéng ty kinh doanh nhim muc dich phuc vu cho théi didm mua bén hang héa, ké
hoach kinh doanh va xé4c dinh dinh mirc tn kho hop ly. Cong ty chua sir dung céc cong cu tai chinh phai
sinh @ phong ngira cac riii ro v& hang héa.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dun° xay ra khi mot khach hang hoac dbi tac khong dap ung dugc cac nghia vu trong hop ddng
dan dén cac tén thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phit hop va thudng g xuyén theo
dai tinh hinh dé déanh gia xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat ky rti ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hogc dbi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot sé luong 16n
khach hang hoat dong trong nhidu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vuc dia ly khéc nhau.

Quan 1y rii ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoén nhdm dam béo di ngudn vén dé dép img céc nghia vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duoc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi gitra cng
no dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duoc kiém soat dbi véi sb vén ma Cong ty tin rang c6
thé tao ra trong ky d6. Chinh séch clia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién
tai va du kién trong twong lai nham dam bao Céng ty duy tri di mirc du phong t1en mdt, cac khoan vay va
di vén ma chi s& hitu [cac ¢ dong ¢] cam két gép nhim dap tmg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hop déng con lai d6i v6i tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phéi sinh va thoi han thanh to4n nhu da dugc théa thuan. Cac bang ndy dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gOm 14i tir cac tai san d6, néu c6 va dong tién
chua chiét Lhau cua cong no tai chinh tinh theo ngay som nhét ma Céng ty phai tra. Cac bang nay trinh
bay dong tién ctia céc khoan géc va tidn l4i. Viée trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh la cin
thiét @& hidu dugc viée quan ly rui ro thanh khoéan ciia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly trén co
s& cOng ng va tai san thuan.




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI
S6 52, phé Quoc T Giam,

Phudng Vin Miéu, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nai

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tir 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va cén duge doc & déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Tai ngay 31/12/2016

Tién va c4c khon tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khic
Déu tu ngén han

Déu trr dai han

Tai ngay 31/12/2016

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Chénh léch thanh khoan rong

Tai ngay 01/01/2016
Tién va cac khoan trong duong tién

Phai thu khach hang, phai thu khac
Déu tur dai han

Tai ngay 01/01/2016

Vay va ng

Phéi tra ngudi ban, phai tra khéc
Chi phi phai tra

Chénh léch thanh khoédn rong

T 1 nidm tré
xuong

Trén 1 n3m
A -
dén 5 pam

VND

49.566.121.387
29.339.899.654
1.000.000.000

VND

6.847.851.332

4.184.514.610

49.566.121.387
36.187.750.986
1.000.000.000

4.184.514.610

79.906.021.041

11.032.365.942

90.938.386.983

31.730.000.000
7.433.831.087

5.354.568.777

118.719.426.863
36.547.797.465

150.449.426.863
43.981.628.552

5.354.568.777

44.518.399.864 155.267.224.328 199.785.624.192
35.387.621.177 (144.234.858.386) (108.847.237.209)
Tir 1 pam tré Trén 1 nam o
£ AL Cong
xuong dén 5 nam
VND VND VND
6.697.822.451 - 6.697.822.451

25.445.736.295

5.826.346.275

4.184.514.610

31.272.082.570

4.184.514.610

32.143.558.746

8.400.000.000
11.853.307.806

426.895.346

20.680.203.152

10.010.860.885

32.424.129.670

42.154.419.631

8.400.000.000
44.277.437.476

426.895.346

32.424.129.670

53.104.332.822

11.463.355.594

(22.413.268.785)

(10.949.913.191)

Ban Téng Gidm déc danh gia muc tap trung rui ro thanh khoan & mirc trung binh. Nguyén nhén do khoén
phai tra khéc theo doi khoan tién nhén 26p vén ciia cac dbi tac dé thi cong cac du 4n. Do vdy, trong giai
doan dang dau tu dy 4n, Céng ty khéng phai thanh toan cho khoén phai tra trén. Déi v6i cac khoan phai tra
con lai, Ban Téng Gidm doc tin twéng rang voi tinh hinh phit trién ctia thi trrong Bat dong san nam toi
Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tién dé dép tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han.




MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC
22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai Chinh

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI
S6 52, phé Quédc Tir Giam, ,
Phudng Vin Miéu, quan Dong Da, thanh ph6 Ha Noi ngay

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tié lep theo)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thimh va cén Gieoe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

29. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a s6 lidu bao céo tai chinh nim 2015 da duoc kiém toan. Mot sb sb lidu cia ky bao céo
truGe duge phén loai lai Gé phi hop véi viée so sanh véi sb lidu cia ki ndy, cu thé nhu sau:

S6 sau phan
S6 da bao cio Phan loai lai Joai lai

Chi tiéu
Chi phi sn xuét, kinh doanh d& dang dai han . 63.152.814.258  63.152.814.258
Chi phi x4y dyng co ban d& dang 73.199.855.496 (63.152.814.258) 10.047.041.238

520 @7 493

L3i/(15) co ban trén cb phiéu (i)

Ghi chu: (i) Piéu chinh do ndm 2016, Céng ty trich quy khen thuéng phtic lgi tir lgi nhuan sau thué nim
2015.

—Cein—— g} —

Doan Vi Tién Dwong Thj Lé
Ke toan trrdng Nguwdi lap biéu

Tong Giam dbc
Ha N¢i, ngay 17 thang 03 nam 2017




